
 

 

 

      O potrzebie odbudowy bŃdŦ gruntownych remont·w czňŜci budynk·w Starej Ustki,  

o charakterystycznej architekturze wartej zachowania, w krňgach samorzŃdowych Ustki  

zaczňto m·wiĺ juŨ w 2002 roku ( Zağ. nr 1 ï wystŃpienie ZarzŃdu UTBS do ZarzŃdu 

Miejskiego w Ustce ).  W dniu 26.06.2003 roku  uchwağŃ nr X/72 /2003 Rada Miejska w 

Ustce uchwaliğa wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy 

Miejskiej Ustka na lata 2003 ï 2008   ( Zağ. nr 2 ). W dokumencie tym wyznacza siň grupň 

budynk·w bňdŃcych w zğym stanie technicznym, kt·re ze wzglňdu na ich wartoŜĺ 

architektonicznŃ i kulturowŃ przeznacza siň do remontu bŃdŦ odtworzenia 

     W dniu 28 kwietnia 2004 roku Rada Miasta Ustki podjňğa uchwağň Nr XX/168/2004  

w sprawie zmiany uchwağy Nr X/72/2003 z dnia 26 czerwca 2003 roku w sprawie zmiany 

wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Ustka.  

W uchwale, miňdzy innymi, dokonano zmiany polegajŃcej na tym, Ũe 40 budynk·w 

stanowiŃcych w cağoŜci wğasnoŜĺ komunalnŃ, z uwagi na duŨŃ wartoŜĺ architektonicznŃ, 

kulturowŃ i charakter zabudowy wyğŃczono ze sprzedaŨy najemcom i przeznaczono do 

rewitalizacji ( Zağ. nr 3 ).   

       Ponadto Rada Miasta Ustki uznağa za priorytet odbudowň starej czňŜci miasta uchwalajŃc 

Lokalny Program Rewitalizacji ï uchwağa Nr XXXII/294/2005 z dnia 27 paŦdziernika 2005 r.        

Pierwotnie zakğadano, Ũe realizacjň programu rewitalizacji tj. odnowň ulic i budynk·w uda siň 

sfinansowaĺ z funduszy unijnych. Niestety wkr·tce okazağo siň, Ũe z funduszy tych skorzystaĺ 

moŨna jedynie na rewitalizacjň ulic i odbudowň infrastruktury technicznej. ŧeby w cağoŜci 

realizowaĺ  program rewitalizacji naleŨağo r·wnieŨ znaleŦĺ spos·b finansowania, opracowaĺ i 

wdroŨyĺ system  rewitalizacji budynk·w. 

       W rozwaŨaniach na ten temat moŨliwoŜci tego finansowania rozpatrywaĺ moŨna kilka 

wariant·w. Jednym z nich mogğa byĺ  sprzedaŨ mieszkaŒ najemcom z  obowiŃzkiem remontu 

bŃdŦ odbudowy budynk·w w okreŜlonym czasie z zachowaniem ich historycznej 

architektury. Ten wariant, biorŃc pod uwagň uregulowania prawne dotyczŃce tzw. mağych 

wsp·lnot mieszkaniowych  oraz praktycznie brak moŨliwoŜci prawnego zagwarantowania 

obowiŃzku odbudowy, a zwğaszcza jego wyegzekwowania, nie wydaje siň byĺ dobry. Ponadto 

w Ustce jest kilka przykğad·w wsp·lnot mieszkaniowych, kt·rych wsp·ğwğaŜciciele nie mogŃ 

dojŜĺ do porozumienia na temat remont·w, przebudowy bŃdŦ odbudowy budynk·w ï i  

prawdopodobnie do porozumienia w tym pokoleniu, bez sŃd·w nie dojdŃ. 

         Nastňpnym wariantem, kt·ry moŨna rozwaŨyĺ jest odbudowa budynk·w ze Ŝrodk·w  

budŨetu Miasta Ustka ï po odbudowie ich mieszkaŒcy wracajŃ. Z tym wiŃŨŃ siň dwa 

zasadnicze  problemy - zabezpieczenie mieszkaŒ zastňpczych na czas przebudowy oraz duŨe 

wydatki z budŨetu miasta ( 100 % wydatk·w na odbudowň mieszkaŒ ), kt·rych zwrot przy 

poziomie nawet najwyŨszego dopuszczalnego prawem czynszu ( 3 % wartoŜci 

odtworzeniowej ï dzisiaj tj. ok. 10 zğ/m
2
 pow. uŨytkowej mieszkania ) byğby bardzo dğugi ï 

ponad 30 lat. BiorŃc pod uwagň inne konieczne wydatki budŨetu miasta ( choĺby konieczne 

do wykonania ulice ) i iloŜĺ budynk·w wyznaczonych do rewitalizacji, trzeba powiedzieĺ 

szczerze, Ũe miasta Ustki na ten wariat rewitalizacji budynk·w nie jest staĺ. 

         MoŨna jeszcze rozpatrzyĺ moŨliwoŜĺ sprzedaŨy nieruchomoŜci w przetargach z 

obowiŃzkiem odbudowy w wymaganej architekturze. W tym wariancie sŃ dwa problemy - 



zapewnienie przez Gminň mieszkaŒ najemcom oraz prawne zabezpieczenie obowiŃzku 

odbudowy w wymaganej formie architektonicznej. Jest to wariant  bardzo kosztowny ( 100 % 

wydatk·w na mieszkania ) i nie dajŃcy pewnoŜci odbudowy budynk·w w ŨŃdanej 

architekturze, bo zabezpieczenie tego prawnie jest niemoŨliwe. 

         Przyjňty zostağ wariant wsp·ğpracy ze sp·ğkŃ komunalnŃ - Usteckim Towarzystwem 

Budownictwa Spoğecznego sp·ğki z o.o. . Najog·lniej m·wiŃc polega on na tym, Ũe  Gmina 

Miasto Ustka nieruchomoŜci wyznaczone do rewitalizacji wnosi aportem na mienie sp·ğki, a 

sp·ğka na swoje ryzyko i ze swoich Ŝrodk·w finansowych lub zaciŃgniňtego kredytu 

przeprowadza proces rewitalizacji i dokonuje sprzedaŨy nieruchomoŜci. Mieszkania dla 

najemc·w zabezpieczane sŃ w budownictwie realizowanym prze Usteckie TBS . 

Jest to wariant najmniej kosztowny dla budŨetu Miasta Ustki jednoczeŜnie dajŃcy gwarancjň 

odbudowy budynk·w w odpowiedniej architekturze.  W kaŨdej swojej inwestycji  budowy 

mieszkaŒ sp·ğka przeznaczağa do dyspozycji Miasta Ustka pewnŃ pulň mieszkaŒ. Inwestycje 

budowy mieszkaŒ Sp·ğka realizowağa  na swoje ryzyko zaciŃgajŃc  niskooprocentowany 

kredyt z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego (udziağ kredytu ponad 62 % wartoŜci 

inwestycji).  

W odpowiedniej proporcji do iloŜci uzyskiwanych mieszkaŒ Gmina Miasto Ustka 

partycypowağa w tych inwestycjach poza gruntem ( aport ) r·wnieŨ udziağem pieniňŨnym ( 

ok. 30 % ). W ostatniej inwestycji ï przy ul. Grunwaldzkiej, Miasto Ustka otrzymağo do 

swojej dyspozycji  80 mieszkaŒ partycypujŃc kwotŃ got·wki odpowiednio pomniejszonŃ o 

wartoŜĺ aport·w nieruchomoŜci do rewitalizacji, przekazanych dotychczas sp·ğce ( tj. tych 

kt·re sp·ğka zrewitalizowağa i sprzedağa ï byğo to ok. 1,7 mln zğ).  

MoŨna powiedzieĺ, Ũe w ten spos·b miasto pozyskuje nowe mieszkania dla realizacji swojej 

polityki mieszkaniowej w zasobach sp·ğki kt·rej jest wğaŜcicielem( w tym r·wnieŨ 

mieszkania zamienne dla rodzin z budynk·w wyznaczonych do rewitalizacji) za nieco ponad 

30 %  koszt·w ich wybudowania. Pozostağe koszty, w tym  ryzyko zaciŃgniňcia i spğaty 

kredytu oraz eksploatacji budynk·w i mieszkaŒ  ponosi Usteckie TBS sp·ğka z o,o,. 

      RealizujŃc proces rewitalizacji, Usteckie TBS na kaŨdym z budynk·w dokonuje 

nastňpujŃcych  czynnoŜci : 

- zbija siň tynki zewnňtrzne bŃdŦ supremň w celu ustalenia i zinwentaryzowania 
struktury  szachulca, 

- dokonuje siň inwentaryzacji starego budynku ( dokumentacja przekazana jest dla 

Wojew·dzkiego Konserwatora Zabytk·w ), 

- wykonuje siň projekt nowego budynku z jak najwierniejszym odtworzeniem 

architektury starego budynku (uzgodniony z Wojew·dzkim Konserwatorem 

Zabytk·w), 

- dokonuje siň rozbi·rki starego budynku, 

- przeprowadza siň badania archeologiczne na terenie po rozbi·rce ( wyniki badaŒ 
deponowane sŃ u Wojew·dzkiego Konserwatora Zabytk·w ), 

- buduje siň nowy budynek i dokonuje jego sprzedaŨy. 

Przy odbudowie Usteckie TBS stara siň jak najwierniej odtworzyĺ strukturň szachulca i inne 

elementy architektury starego budynku. Zachowuje siň tŃ samŃ powierzchniň i linie 

zabudowy. Ze wzglňdu na parametry energetyczne budynk·w stosuje siň ocieplenie 

styropianem z wbudowanŃ w ocieplenie solidnŃ imitacjŃ  szachulca. Projekt uzgodniony jest z 

Wojew·dzkim Konserwatorem  Zabytk·w. W niekt·rych budynkach dla poprawy ich funkcji 

uŨytkowych od strony podw·rek stosuje siň przybud·wki bŃdŦ w piňtrze lukarny. Wykonane 

projekty sŃ kompletne, zgodnie z ideŃ rewitalizacji staramy siň oŨywiĺ ten rejon miasta 

poprzez rezerwowanie w tych budynkach powierzchni  uŨytkowych na kafejki, galerie itp.. 

Ma to na celu inspirowanie przyszğych nabywc·w do takiego uŨytkowania tych obiekt·w. 

        Do tej pory odbudowano 12 nieruchomoŜci skğadajŃcych siň z 15 budynk·w. SŃ to : 

Kosynier·w 5, 5a, 9, 22 i 22a; M. Polskiej 8, 30, 76, 78, 78a; Mağa 1, SprzymierzeŒc·w 2; 

Beniowskiego 3; Kaszubska 5.  W  trakcie  budowy  sŃ  trzy kolejne trzy budynki :  

M. Polskiej 23, Kosynier·w 11  i  Kosynier·w 15 , a nastňpnych czterech budynk·w 

przygotowywana jest dokumentacja : Kosynier·w 1, Kosynier·w 7, Kaszubska 4 i 

Beniowskiego 14.    



I etap rewitalizacji (lata 2006-2007). 

         

 YƻǎȅƴƛŜǊƽw 13 przed rewƛǘŀƭƛȊŀŎƧŊ                  Kosynierƽw 13 po rewitalizacji 

 

 

         

Findera 5  ǇǊȊŜŘ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧŊ                            Findera 5  po rewitalizacji 

 

II  etap rewitalizacji ǇǊȊŜǇǊƻǿŀŘȊƻƴȅ ōȅƱ ǿ ƭŀǘŀŎƘ  нллт-нллфΦ ²ȅƪƻƴŀƭƛǏƳȅ ǿƽǿŎȊŀǎ Υ 

         

 {ǇǊȊȅƳƛŜǊȊŜƵŎƽǿ н ǇǊȊŜŘ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧŊ           {ǇǊȊȅƳƛŜǊȊŜƵŎƽǿ н po rewitalizacji 



 

         

Beniowskiego 3  ǇǊȊŜŘ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧŊ                 Beniowskiego 3   po rewitalizacji 

 

 

          

aŀƱŀ м  ǇǊȊŜŘ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧŊ                               aŀƱŀ м po rewitalizacji 

 

          

YƻǎȅƴƛŜǊƽǿ р ǇǊȊŜŘ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧŊ                       YƻǎȅƴƛŜǊƽǿ р po rewitalizacji 



 

          

YƻǎȅƴƛŜǊƽǿ рŀ  ǇǊȊŜŘ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧŊ                   YƻǎȅƴƛŜǊƽǿ рŀ po rewitalizacji 

 

 

          

YƻǎȅƴƛŜǊƽǿ ф przed ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧŊ                      YƻǎȅƴƛŜǊƽǿ ф po rewitalizacji 

 

          

YƻǎȅƴƛŜǊƽǿ нн ǇǊȊŜŘ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧŊ                     YƻǎȅƴƛŜǊƽǿ нн po rewitalizacji 



 

          

YƻǎȅƴƛŜǊƽǿ ннŀ ǇǊȊŜŘ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧŊ                  YƻǎȅƴƛŜǊƽǿ ннŀ po rewitalizacji 

 

          

Mar. Polskiej 76-78 ǇǊȊŜŘ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧŊ              Mar. Polskiej 76-78 po rewitalizacji 

 

III etap  zrealizowane w 2009 ς 2010 r.: 

          

Mar. Polskiej 30 ǇǊȊŜŘ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧŊ                   Mar. Polskiej 30 po rewitalizacji 



  

Mar. Polskiej 8 ǇǊȊŜŘ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧŊ                     Mar. Polskiej 8 po rewitalizacji 

W IV etapie zamierzamy zreǿƛǘŀƭƛȊƻǿŀŏ ƴŀǎǘťǇǳƧŊŎŜ ƻōƛŜƪǘȅ: 

w trakcie budowy 

-  Marynarki Polskiej 23   

ǎǘǊƻƴŀ ǇƽƱƴƻŎƴŀ ǇǊȊŜŘ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧŊ  wizualizacja bud. po rewitalizacji 

 
 

strona ǇƻƱǳŘƴƛƻǿŀ ǇǊȊŜŘ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧŊ  wizualizacja bud. po rewitalizacji 

 



- YƻǎȅƴƛŜǊƽǿ мм   

         

ǎǘǊƻƴŀ ǇƽƱƴƻŎƴŀ ǇǊȊŜŘ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧŊ                   wizualizacja bud. po rewitalizacji 
 

 
 
ǎǘǊƻƴŀ ȊŀŎƘƻŘƴƛŀ ǇǊȊŜŘ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧŊ                   wizualizacja bud. po rewitalizacji 
 
 

- YƻǎȅƴƛŜǊƽǿ мр     

         

ǎǘǊƻƴŀ ǇƽƱƴƻŎƴŀ ǇǊȊŜŘ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧŊ                 wizualizacja bud. po rewitalizacji 



 

ǎǘǊƻƴŀ ǇƻƱǳŘƴƛƻǿŀ ǇǊȊŜŘ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧŊ                 wizualizacja bud. po rewitalizacji 

ǿ ƴŀǎǘťǇƴŜƧ ƪƻƭŜƧƴƻǏŎƛ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊƻǿŀƴŜ ōťŘŊ 
 
- YƻǎȅƴƛŜǊƽǿ м   
 

         

ǇǊȊŜŘ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧŊ                               wizualizacja bud. po rewitalizacji 
 

- YƻǎȅƴƛŜǊƽǿ т 

             

ǇǊȊŜŘ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧŊ                          wizualizacja bud. po rewitalizacji 



- Kaszubska 4  

          

ǇǊȊŜŘ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧŊ                               wizualizacja bud. po rewitalizacji 
 
 
- Beniowskiego 14    

         

ǇǊȊŜŘ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧŊ                               wizualizacja bud. po rewitalizacji 

 

- YƻǎȅƴƛŜǊƽǿ мт     

ǇǊȊŜŘ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧŊ     w trakcie realizacji 




